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　まず、当該請求権の概略を説明いたします。当該請求
権は、借地権付建物が無断譲渡（転貸）された後（A→B）に、
地主（X）から無断譲渡（転貸）に基づく借地契約解除、
及び建物収去土地明渡請求がなされたような時に行使さ
れるものです。この時に対象となる建物を所有している
B が X に対して当該建物を時価で買い取ってくれと請求
をし、X はそれを時価で買い取らなければならないとい
うものです。無断で譲渡された借地権上の建物について
は、借地契約が有効に成立しているとは言えませんので、
A から建物を譲り受けた B は借地権者たる地位を得られ
ず、第三者という言葉で表現されています。無断で建物
を譲り受けた B に対して、建物代金を保全（といっても
時価ですので、実際に当該借地権を取得するにかかった
費用の大部分は回収することは難しいでしょう。）する
この法律には若干の違和感を覚えますが、契約解除を理
由にまだ利用可能な建物が解体されるのはもったいない
という、国民経済上の損失回避の観点に基づいています。
以下簡単な解説です。
　①もともと賃貸していたような建物であれば地主も受
忍できるでしょうが、無断で売買されたうえに、予期せ
ぬ多額の借家権負担まで負うような場合においては、特
段の事情（敷金の返還債権の放棄等）が無い限り、地主
に非常に不利な状況となるので、このような場合は認め
られませんでした。（東京高判昭56.6.2）
　②民法 423 条の債権者代位が頭をよぎります。権利行
使可能ではないかと思われるかもしれませんが、これは
できません。（最判昭 55.10.28）理由は、保全する債権
の違いです。建物譲受人 B がこの権利行使完遂によって
守られるのは建物代金債権ですが、借家権者 A が所有す
る債権は建物賃借権です。建物代金債権の保全が、借家
権者 A の建物賃借権を保全する関係にはありませんので、
A による代位行使は認められないということになります。
　③A から B の段階で解除がなされていなければ、C は
権利行使できます。一方、A から B の段階で解除がなさ
れていれば、Cは権利行使できません。（最判昭42.7.6）
　④建物の所有権移転がされていることが当該請求権行
使のための要件となります。
　よって、第三者の建物買取請求ができるのは③という
ことになります。

　6月 24 日は UFO記念日です。
　1947 年 6 月 24 日アメリカの実業家ケネス・アーノルドが飛行
機で移動中、ワシントン州レニヤ山上空付近で強い閃光を目撃し
ます。見ると一直線に並んだ 9 機の見慣れない飛行物体がものす
ごい速度で急降下や急上昇を行っていました。相手の速度を測定
すると時速 2700km( 約マッハ 2.2) ものスピードでした。謎はま
だ解明されていません。
　UFO といえば日本ではおなじみの『日清焼そば U.F.O』。今回は
焼きそばの方の豆知識です。誕生したのは、1976 年のこと、日
本初の皿型容器を採用したカップ麺として発売され、その翌年には、ピンクレディーを CM に
起用し、大ヒットを記録しました。今なお愛され続けているロングセラー商品です。ピンクレ
ディーの大ヒット曲『UFO』に連動した CMといい、空飛ぶ円盤に似た丸いカップの形といい、
当然ながら焼きそば U.F.O のネーミングは、未確認飛行物体の UFO からきたものだと、当時
の消費者は誰もが思ったのではないでしょうか。カップのパッケージには、小さく
『UNIDENTIFIED FLYING OBJECT』と記載されていますが、名前の由来は実は違います。
日清食品ホームページによると、『U.F.O. とは、U：「うまい」、F：「太い」、O：「大きい」の頭
文字からとっています。』とのことです。
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UFOは未確認飛行物体ではない？

ソコダイ

フェイスブックもやってます！
「サンセイランディック底地くん」
　　　　　　　　　　　で検索！

【問題】

次のうち、借地権上のたてものについて第三者の

建物買取請求権が行使できるものはどれ？
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①借地権譲渡後に建物賃貸借がなされ、その借家権価格が建物の時価よりも高く、　
　特段の事情もない

②建物借家権者Ａが建物譲受人Ｂに代位して権利行使

③地主が解除する前に建物譲受人ＢからさらにＣに建物の所有権移転

④建物の所有権移転登記未了

UFO!!

底地 .comでも
底地借地情報発信中！


